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Hilgenberg-West in Achim
Baugebiet fiir Jung und Alt
Von Elina Hoepken - 21.01.2020 -

Eine Kita direkt neben einem Seniorenpark: Dieses Konzept kénnte bald auf dem
Areal ,Hilgenberg-West" in Achim-Uphusen umgesetzt werden. Eine
Fertigstellung der beiden neuen Projekte ist fiir 2022 vorgesehen.

Noch liegt die Flache an der Uphusener DorfstraBBe brach. Das wird aber vermutlich nicht mehr
lange der Fall sein. (Bjorn Hake)

Etwas mehr als ein Jahr ist es her, dass die Achimer Verwaltung erstmals in einer
offentlichen Sitzung von den Plénen flir das Baugebiet "Hilgenberg-West" berichtet hat.
Mittlerweile ist im Hintergrund viel passiert und aus den vagen Ideen sind konkrete Projekte
geworden. Nunmehr hat die ID-Wohnungsbau GmbH & Co. KG gemeinsam mit der Convivo-
Gruppe und in Zusammenarbeit mit der Verwaltung ein Wohnkonzept flir dltere Menschen
entwickelt, das auf einem Teil des Geldndes entstehen soll.

Dieses sieht vor, dass in einem parkartig angelegten Gebiet verschiedene Wohnformen fiir
Senioren wie barrierefreie freistehende Bungalows, Wohngemeinschaften und
Servicewohnungen angeboten werden sollen. Darliber hinaus sollen hauswirtschaftliche
Dienste, pflegerische Versorgung sowie gesellschaftliche Veranstaltungen angeboten
werden, die auch von Gasten auBerhalb des Wohnparks genutzt werden kénnen. Die
entsprechenden Plédne sollen in der kommenden Sitzung des Planungsausschusses am 28.
Januar (Rathaus, 17 Uhr) von einem Vertreter der Convivo-Gruppe vorgestellt werden.

Spdtere Wohnbebauung

Der Wohnpark soll laut Verwaltung auf dem siiddstlichen Abschnitt des bisher unbebauten
Bereichs ,Hilgenberg-West" entstehen. Westlich des geplanten Seniorenparks wiirden
allerdings noch Restbauflédchen verbleiben, die zu einem spéteren Zeitpunkt fiir ein
klassisches Wohngebiet dstlich der Uphusener DorfstraBe genutzt werden kdnnen. ,In der
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Stadt Achim wohnen derzeit nach statistischen Berechnungen 1735 pflegebedirftige
Menschen. Hieraus ergibt sich ein Bedarf an 561 stationdren Pflegepldtzen®, heif3t es in dem

Konzept zum Seniorenpark.

.In der einbezogenen Region werden dabei in vier Einrichtungen 360 Plidtze vorgehalten.
Somit ergibt sich schon heute ein zusatzlicher Bedarf an 201 zuséatzlichen Pflegepldtzen in
stationdren Versorgungsformen.™ Mit Blick auf die demografische Entwicklung unterstiitze
das Projekt laut Verwaltung die Zielsetzung der Stadt, ein ausreichendes und differenziertes
Wohnangebot fur alle Bevdélkerungsgruppen zu schaffen.

Was Achim bekanntlich neben diesen Wohnangeboten aber auch dringend braucht, sind
Betreuungsplatze fiir Kinder. Aus diesem Grund soll westlich angrenzend neben dem
Seniorenwohnpark eine Kita entstehen. Geplant ist, wie berichtet, eine Einrichtung fir fUnf
Gruppen. "Diese soll auch den Mitarbeitern des Seniorenparks als Kinderbetreuungsangebot
zur Verfugung stehen", teilt die Stadt mit. Eigentlimer der Flachen ist auch dort die ID-
Wohnungsbau GmbH & Co. KG. Sie werde den Kita-Neubau vollziehen. Die Raumlichkeiten
werden anschlieBend nach ihrer Fertigstellung an die Johanniter vermietet, die dort die
Kindertagesstdtte betreiben werden.

Neue Kita fiir fiinf Gruppen

Denn bereits jetzt und auch zukiinftig bestehen in Uphusen im Elementar- und
Krippenbereich Ausbaudefizite. Das hat nicht zuletzt eine sogenannte Folgenabschatzung
ergeben, die die Stadt vor der Realisierung des Bauvorhabens in Auftrag gegeben hat.
Demnach wurde ermittelt, dass bei einer Umsetzung des Seniorenparks und des
Wohngebietes ein zusatzlicher Bedarf in Hohe von rund 18 Krippenpldtzen und 40
Kindergartenpldtzen ausgeldst werden wirde. Die Folgenabschatzung geht dabei von einer
Fertigstellung der Wohnungen im Seniorenwohnpark ab 2022 und einem Erstbezug des
Waohngebietes mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern ab 2024 aus. Die im Bereich
Hilgenberg vorgesehene neue Kita soll nach derzeitigen Plédnen im Jahr 2022 fertiggestelit
werden und kénnte somit den Mehrbedarf decken.

~Auch bei einem vollstédndigen Verzicht auf Neubaugebiete sind an der zweiziigigen
Grundschule Uphusen flr mehrere Jahre drei Zlige zu bilden. Bei einer Realisierung des
Neubaugebietes ,Hilgenberg West' ist dies auch langfristig noch der Fall, Das Vorhaben
rentiert die hier ohnehin erforderlichen Ausbaumafnahmen®, heiBt es in dem
entsprechenden Gutachten, ,Durch die Realisierung des Vorhabens entsteht im (brigen
Gemeinbedarf keine Nachfrage, die (ber die derzeitige hinaus geht und/oder von den
derzeitigen Kapazitdten nicht abgedeckt werden kann." Die im Westen vorgesehene
«Kklassische Wohnbebauung™ solle indes in mindestens drei Bauabschnitten in einem
Zeitrahmen von insgesamt rund finf Jahren entwickelt werden, um eine Uberlastung der
Betreuungseinrichtungen zu vermeiden.
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